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| DIO - OPSTI DIO

I.1. PRAVNI OSNOV ZA |ZRADU PLANA

Detaljni Urbanisticki Plan *SERVISNA ZONA POLJE* (v daljem tekstu DUP *SZ POLJE®),
uradjen su na osnowu sledecih akata :

o Odluka o izradi Izmjena | dopuna Detaljnog urbanistickog plana *SERVISNA ZONA
POLJE* Bar broj O31-515, od 26.tebrvara, 2008.g9. donedena od strane
Predsjednika opstine Bar | objavljena u *SI CG-opstinski propisi*.

o Programskog zadatka, ko) je sastavni dio te odluke.

o Ugovor o izradi Izmjena 1 dopuna DUP-a potpisanog od strane Narucioca-Opstine
Bar 1 Obradivaca *Basketing*doo-Bar.

o Zakon o uredenu prostora | izgradn) objekata Sluzbeni list Crne Gore bro)-

51/08 od 22.06.2008.
o Prostorni plan Republike Crne Gore od juna 2007 .god.
o Generalni Urbanisticki Plan Bara, Revizija plana 1z decembra 2007 .godine.

Sa aspekta vrednovanja lokaliteta, prostor koj je predmet ovog DUP-a sigurno
predstavija jedan od najkvalitetnijih lokaliteta, kako za organizovanje robno transportnog
centra, tako 1 za funkcionisanje centralnih djelatnosti grada Bara. Ovakav stav je
afirmisan 1 na nivou Generalnog Urbanistickog Flana Bara, a potenciran je 1 v
Programskom zadatku.

Pored toga sto je prostor ogranicen 1zvedenim zeljeznickim saobracajnicama 1 regulisan

postojecom lokalnom ulicom /paraleln put/, 1stovremeno je osjethv 1 1zazovan za
nalazenje adekvatnog rjesenja koje imponuje svojm prirodnim | urbanim vrijednostima.
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|.2. POVOD | CILJ IZRADE PLANA

Neposredni povod za 1zradu Detaljnog Urbanistickog Plana *SERVISNA ZONA POLJE* je
inicyativa investitora, viasnika parcela, da na predmetnom podrucju 1zgrade Poslovne
Objekte Robno-Transportnog Centra, da unapryede | razviju ovo podrucye po
smjernicama pravosnaznih planova viseg reda | ovoq plana, a v skladu sa svim zakonskim
| podzakonskim aktima koj su na snazi 1z oblasti urbanistickog planiranja za prostor
Republike Crne Gore.

Zadatak 1zrade DUP-a *SZ POLJE* je realizacija programskoq zadatka, u duhu afirmacije
ovih prostora, kroz atraktivne sadrzaje ponude Poslovnih Objekata Robno-Transportnog
Centra, u skladu sa planskom dokumentaciyjom, GUP-om Bara, zastupajuci nacela
filozofije odrzivog razvoja ovog podrucja, kroz norme kvalitetne zastite | unapredjen)a
zivotne sredine | podsticanja privrednog | drustvenog razvoja.

Ovo podrucie nye previse tretirano prethodnim urbanistickm planovima, al je
obuhvaceno Generalnim urbanistickim planom Bara.

Radjen je jedan manj Urbanisticki projekat /zona *Jelovica®/, a drugi urbanisticki planovi
do sada niyesu radjen niti usvojeni.

Da b1 opravdall zadate ciljeve sprovedene su sljedece intervencije:

- Geodetsko | gradjevinsko snimanje terena | postojecih objekata.

- Anketa Privrednih subjekata | Gradjana.

- Formiranje modela v skladu sa Programskim zadatkom, unapredjenjem uredjenja
ocuvanja prostora, imajuci u vidu ocekivanu realizaciju od poznatoq investitora.

Dosadasnym pristupom na planiranjy | realzacy planske dokumentacye, t.
nepostojanjem detaljnih urbanistickih planova v zoni *Servisna zona — Polje* 1 v siro)
kontaktnoj zoni, u dodiru sa posmatranom zonom, nye na zadovoljavajucem nivou
postignuta ocekivana potreba za ovim sadrzajma, pa tim wvise program urbanizacije
predmetne zone obavezuje obradjvace. Obzrom na fizcki obm 1 gradsku pozicu,
urbanisticko rjesenje predmetnog plana | njegova realizacija ce sigurno 1zazvati trajne |
znacajne posledice na buduci razvo) 1 1zgled grada.

U skladu sa programskim Zadatkom na zadato) lokaci) planira se sadrza) servisne zone
koja ce opsluzivati prakticno citav grad, ko) se znacajno razvio | porastao v posledn)h
nekoliko godina. Ta) podatak govori o akceleraci) u procesu rasta grada, ko) obavezuje
na sve vrste opreza | dalekovidost u narednim koracima v planiranju gradskoq prostora.
Saobradajnu mrezu, uz korekciu odredjenh saobracajnica, treba uskladiti sa GUP-om |
planiranom gradskom saobracajnom mrezom.

Takodje vazan je pravilan postupak kroz fazu sprovodjenja Plana, koym se potencira |
afirmise oprezna | sto je moguce vise bezbolna intervencia na postojecim objektima
adekvatne namjene za tu lokaciu, bilo da se uklanjaju Il rekonstruisu u pojedinim zonama
DUP-a, a odredjena kolicina postojecih individualnih stambenih objekata bice uklonjena
sa lokacye il ce im se promjeniti funkcyja u skladu sa novim uslovima DUP-a za owu zonu.
Ovakvi stavow takod)e proisticu | jJasno su naglasen v GUP-u Bara.

Planirati da se Plansk dokument moze realizovati fazno, kako bi on mogao funkcionisati
do privodjenja citavog podrucija planiranoj namjeni.
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I.3. POVRSINA | GRANICE ZAHVATA PLANA

Odlukom o i1zradi DUP-a *SZ POLJE* definisane su granice urbanistickog plana.
Granice detaljnog urbanistickog plana *Servisna Zona POLJE* su utvrdjene
digitalno | date v grafickom prilogu koj je sastavni dio Odluke o 1zradi Plana.

Iz funkcionalnih 1 prakticnih razloga sjeverna granica plana je pomjerena na
osovinu korita kanala Rena, a u zoni zahvata Plana, a takodje u slucaju
zainteresovanosti vliasnika, moguce je ukljuciti | kompletnu katastarsku parcelu
broj 60786. KO-Now Bar.

Prostor za izradu plana, v skladu sa Odlukom o izradi plana je definisan
granicama plana 1| zahvata uvkupnu povrsinu od |4 ha 68 a1 76,41 m2 odnosno
146.876,41 m2.

Granice lokacie su definisane | omedjene, sa sjevera, 1stoka | juga pristupnim
putevima definisanim GUP-om Bara, a sa zapada zeljeznickom prugom.

Ovakvim  granicama formirana je geometriska povrsina nepravilnog
pravougaonoq oblika, koja se prostire po duzini, pravcem sjever-jug oko
I.300,0 metara, a po sirinl pravcem i1stok-zapad od 1 00,0 do 220,0 metara.
Najvisa kota terena 1znosi |1 2,50 mnm, a najniza 9,50 mnm.

Sve katastarske parcele v granicama plana pripadaju katastarsko) opstini Polje |
katastarsko) opstini Novi Bar.

Granica plana ucrtana je v grafickom prilogu Geodetska podiloga sa gramcom
plana.

Povréina zahvata |zmjena | dopuna plana je utvrdjena digitalno 1 1znosi cca
14,68 ha.
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Il DIO - OSVRT NA GENERALNI URBANISTICKI PLAN

2.1. USLOVI GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA

2.2. POLOZAJ TOPOLICA-BJELISI

2.3. ULOGA TOPOLICA-BJELISI U PRIVREDI BARA

2.4. KARAKTERISTIKE PODRUCJA

2.5. ORGANIZACIJA PO GUP-u

2.6. ORIJENTACIJA

2.7. PROJEKCIJA UREDJENJA PROSTORA PO GUP-u

2.8. POSEBNI USLOVI GUP-a BARA, IZMJENE | DOPUNE 2007.G.

*** GRAFICKI DIO 1ZVODI 1Z GUP-a BAR

- NAMJENA POVRSINA R 1:10000
- KARTA NAGNUTOSTI TERENA R 1:10000
- INZENJERSKO-GEOLOSKA KARTA R I:10000
- KARTA SEIZMICKE MIKROREONIZACIJE R |: 10000
- KARTA PODOBNOST| TERENA R 1:10000
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[1 DIO — OSVRT NA GENERALNI URBANISTICKI PLAN

2. 1. USLOVI GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA BARA

Dosadasnym Generalnim Urbanistickm planovima grada Bara, radjenh u
prethodnih 40 godina, formiranje grada planirano je u ravnicarskom dijelu Bara.

Generalnim Urbanistickim Planom Bara, usvojenm krajem 2007.god. podrucie
za 1zradu DUP-a *SZ POLJE* je tretirano 1 planirano sa namjenom zone
Privrednog razvoja odnosno za 1zgradnju objekata Robno-Transportnih Centara.

Prostor za 1zradu DUP-a *SZ POLJE* se nalazi u naselju *Polje* v Baru.

Sire podrucie naselja *Polje* je planirano za razvo) Privrednih potencijala
grada, kao 1 mjesovita Stambeno-FPoslovna Zona.

Podrucje lokalnog planskog dokumenta pripada prostorno) zoni Polje, koja treba
da se u planskom periodu razvija u skladu sa postojedim znacajem Privrednih
potenclala grada Bara. Okosnicu razvoja ocekujemo kroz privodenie namjen
neizgradenog gradevinskog zemljista prema smjernicama  Generalnog
urbanistickog plana Bara do 2020. god.

2.2. POLOZAJ LOKACIJE

Odlukom o i1zradi DUP-a *SZ POLJE* definisane su granice urbanistickog plana.
Granice detaljnog urbanistickog plana *Servisna Zona POLJE* su utvrdjene
digitalno | date v grafickom prilogu koj je sastavni dio Odluke o 1zradi Plana.
Prostor za 1zradu plana, v skladu sa Odlukom o izradi plana je definisan
granicama plana | zahvata vkupnu povrsinu od |14 ha 66 a1 76,41 m2 odnosno
146.876,41 m2

Granice lokacie su definisane | omedjene, sa sjevera, 1stoka | juga pristupnim
putevima definisanim GUP-om Bara, a sa zapada zeljznickom prugom.

Ovakvim  granicama formirana je geometriska povrsina nepravilnog
pravougaonoq oblika, koja se prostire po duzin, pravcem sjever-jug oko
I.300,0 metara, a po sirini pravcem 1stok-zapad od 1 00,0 do 220,0 metara.
Najniza kota terena 1znosi 9,50 mnm, a navisa | 2,50 mnm.

2.3. ULOGA SERVISNE ZONE U PRIVREDI BARA

lzgradnjom Luke, industrye | razvojem turizma grad Bar postaje jak privredni
centar. Razvojem Bara rastu potrebe za Robno-transportnim centrima, servisnim
| prateéim prostorima.

lzgradeni | planirani objekti 1 poslovni prostori, odigraée znacajnu ulogu u daljem
razvoju grada Bara.

U ovoj fazi razvoja grada Servisna zona, vrdl ulogu diela Robno-transportnog
centra 1 servisnih potreba grada sa podmirivanjem potreba Sireq podrucja.
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2.4. KARAKTERISTIKE PODRUCJA

Ravan teren sa malim nagibima prema zapadu | Jugozapadu, visok nivo podzemnih
voda | izlozenost jakim vjetrovima su osnovne karakteristike podrucja Topolica-
Bjelisi. Povoljan polozaj, oslanjanje na gradski centar, &ine Topolicu-Bjelis
atraktivnom.

Dosadasnja 1zgradnja objekata | infrastrukture na ovom podruciju omoguéavaju
kvalitetnu 1 racionalnu gradnju.

2.5. ORGANIZACIJA PO GUP-u

Gradska saobradajna mreza diferencira kolski saobraca) na saobracajnice |-reda,
saobracajnice ll-reda | sabirne saobréajnice.

Tranzitni saobracéa) rijesen je obilaznim putem M-24.

Putnicka Zeljeznicka stanica 1 autobuska stanica rijesene su v sklopu putnickog
terminala.

Pjedacki saobraca) je organizovan uz ulice 1 slobodan pjedack saobraca) sa
formiranjem pjesackih zona | trgova v zahvatu plana.

Gradsko podrucje organizovano je po namjen ko cine centralne aktivnosti |
stanovanje. Sadrza) definisani namjenom odredeni su GUP-om programski |
normativno.

2.6. ORIJENTACIJA

Teren lokaciye je prilicno ravan, uglavnom na nivou postojece saobracajnice sa
visokim nivoom podzemnih voda 1 1zloZzen je jakim vjetrovima.

Predmetna lokacia je u osnovi nepravilnog 1zduzenog pravougaonoq oblika sa
poduznim pravcem pruzanja lokacie sjever-jug | poprecnim 1stok-zapad.

Prirodne Karakteristike terena, poloza) lokacye, nagibi terena | oryentacia,
omogucavaju organizaclju prostora sa koriscenjem prirodnih uslova 1 vizura
buducih objekata kao | koriséenjem najpovoljnye oryentacye.

Pri projektovanu buducih objekata, zbog specificnosti mikroklimatskih 1 drugih
uslova, posebnu paznu posvetiti organizaci), oryentacy, vizurama 1 uklapanju
objekata u terenske uslove.
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2.7. PROJEKCIJA UREDJENJA PROSTORA PO GUP-u

GENERALNI USLOVI
PRAVILA | POKAZATELJI

Uredjenje prostora obuhvata izgradnju 1 rekonstrukciju objekata 1 komunalno opremanje
zemljsta u okviru lokacije. Lokacia je mjesto uredjenja prostora koje se privodr namjen
utvrdjeno) planskim dokumentom. Lokacia je dio urbanisticke parcele, jedna urbanisticka
parcela Il vise urbanistickih parcela. Urbanisticka parcela je dio prostora formiran na
osnow plana parcelacye I smjernica koje se utvrdjuu planskim dokumentom sa
detaljnom urbanistickom razradom, a ko) obuhvata jednu il vise katastarskih parcela il
nphovih djelova | koji zadovoljava uslove izgradnje utvrdjene tim planskim dokumentom.
Lokacyjom se utvrdjuje gradjevinska parcela.

Uslowi za uredjen)je prostora utvrdjuju s€ na osnow pravila | pokazatelja.

Pravila su: povrsina lokacye, requlacioni pojas | visina objekta, a pokazatel) indeks
zavzetost (Iz) 1 indeks 1zgradjenosti (l1z).

Pravila 1 pokazatelj primjenjuju se kumulativno. Ukoliko zbog karakteristika stanja,
oblikovanih | drugih razloga, dolazi do odstupanja, mjerodavni pokazatel) je liz.

Gustina naseljenosti, odnosno qustina zaposlenosti se koriste kao kreativni kriterjum u
pojedinm oblicma namjene. Kriterjumi se primenjuu na nivou urbanisticke zone.
Kriterjumi se primjenjuju 1 na parcell, unutar odgovarajuceq oblika stanovanja, vrste
centra, djelatnosti, uz moguca odstupanja koja ce se utvrditi regulacionim planom. Za
Iskazivanje pokazatelja racunaju se gabariti, odnosno razvijene bruto i1zgradjene povrsine
nadzemnih etaza objekata. Prilazi, parkinzi, bazeni, \gralista (djecija, sportska), otvorene
terase | druge poplocane povrsine, krovovi (polu) ukopanih garaza koj nyesu visi od
I,20 m od nulte kote objekta | koriste se za neku od navedenih namjena ne ulaze u
obracun pokazatelja. Svaka od generalnm planom utvrdjenih namjena ima 1 specificne
uslove za i1zgradnju | uredjenje.

Osnov za uredjenje prostora na podrucjima osnovne namjene Je detaljn urbanistick plan
I urbanisticki projekat. Podrucja mjesovite namjene zelenila 1 stanovanja 1 zelenila |
turistickog stanovanja mogu se uredjvati 1 na osnow lokalnih studija lokacye, kao |
preostala podrucja (poljoprivredno zemljste, maslinjaci, sume, makye, garig | drugo).

CENTRALNE FUNKCIJE

Centralne funkcye su klasifikovane prema znacajy | uticau u prostoru. Optimalna
klasifikacija centralnih funkcija u skladu sa sistemom naselja u Opstini je sledeca:

Uprava | pravosudje, Sport, rekreacija, zabava | odmor,
Udruzen)e gradjana | nevladine organiz. Zdravstvo | socijalna zastita,

Politicke stranke | druge organizacije Finansiske 1| druge slicne usluzne djelat.
Vjerske zajednice Saobracajne usluge

Prosvjeta (obrazovanje, skolstvo) Trgovina 1 ugostitelstvo

Kultura, umjetnost, 1| tehnicka kultura Komercijalne | druge usluge

Za sadrzaje centralnih funkcya 1 za djelatnosti ostalih javnih sluzbi 1 institucya, na nivou
regionalnog 1 lokalnih centara, treba obezbijediti prostorne uslove rada | razvoja.
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Ekonomican, racinalan 1 funkcionalan razvo), razmjesta) 1 struktura centralnih funkciya je
uslov za ostvarivanje njhovoq zadatka: podizanje obrazovnog 1 kulturnog nivoa, kao |
kvaliteta zdravstvene zastite | standarda stanovnistva, povecanje socijalne zastite sta-
novnistva | kvaliteta mreze snabdievanja, servisa | dr.usluga, kao 1 rekreacije | odmora.
Razmjesta) 1 razvoj centralnih funkcija bice blize utvrdjen u okviru regionalnog 1 lokalnih
centara prema dato) klasifikaci centralnih funkcya lokalnim planskim dokumentima sa
detaljnom urbanistickom razradom zavisno od kategorije naseljskih centara. Sve funkcije
centara potrebno je dimenzionisati v skladu s razvojem podrucja | broja stanovnika koj
gravitira | koristi te usluge u cilju ostvarivanja priblizno jednakih uslova zivota, kvaliteta |
standarda zivljenja. Orjentacion normativi za planiranje nekih centralnih funkcija:

Bruto gradjevinska povrsina (m2) Po

Osnovno obrazovanje 5,00

Srednje obrazovan)e 6,50 Uceniku
Djacki domowi 15,00

Domovi zdravlja 15,00

Ambulante 0,04

Trgowvina (prod. prostor) 0,60 Stanovniku
Trgowvina (sklad. prostor) 0,25

Zanati 0,10

Ugostiteljstvo 0,40

Domowi za stare 15,00 Korisniku

Visoko obrazovanje prema naucno-nastavnim programima odnosnih studija, a socijalna
zastita prema odgovarajucim programima socijalnog staranja v Opstini.

Centri, kao prostori na kojma gravitirajuca naselja ostvaruu svoju ulogu u sistemu
naselja 1 kojma se najznacajnije vtice na stvaranje | ocuvanje identiteta 1 njegove urbane
slike, realizujy se na osnow detaljnih urbanistickih planova, urbanistickih projekata |
konkursa za pojedine djelove. U postojecim, vec formiranm, centrima program
investitora se prilagodjavajy  planiranm volumenima, nacinu 1zgradnje 1 uslovima
oblikovanja. U centrima cija realizacia tek predsto) programi investitora mogu uticati na
riesenja u lokalnm planskim dokumentima, a v okvirma datim generalnim urbanistickim
planom. Specijalizovani centri kojima grad Bar ostvaruje svoju ulogu regionalnog centra,
i centra sireg znacaja kao sto su fakulteti, bolnicki centar, sportski 1 poslovni centar |
dr., 1zgradjuju se | uredjuu na osnovu detalnh urbanistickih planova 1 urbanistickih
projekata pribavljenih putem konkursa, a prema programima razvoja odnosnih institucija.
Objekti javnih sluzbi 1 drugi ko) se grade u namjenama stanovanja | gradskim centrima
prilagodjavaju se tim preoviadjujucim namjenama, a prema normativima | programma koje
donose institucye nadlezne za njhov razvoj. Mreza (prostorni raspored) ovih objekata je
sastavni dio generalnog plana 1 predstavlja minimum koj finansira drzava. lzgradnja
objekata javnih sluzbi koje finansira privatni sektor moguca je 1 1zvan vtvrdjene mreze, a u
skladu sa detaljnim urbanistickim planovima 1 urbanistickim projektima.
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JAVNE POVRSINE

Saobracajni | drug) infrastrukturni koridori, uslovi (sirine, nagibi 1 dr.) utvrdjuju se, zavisno
od znacaja saobracajnice, u skladu sa normativima | prilagodjavaju nasljedjenom stanju, a
osnov za realizacyju su lokaln planski dokument sa detaljnom urbanistickom razradom.
lzgradnja 1| rekonstrukcija saobracajnica 1 infrastrukturnih sistema od znacaja za jednu Il
vise prostornih zona realizuje se na osnovu Generalnog urbanistickog plana.

Poseban znaca) imaju ulice v zasticenm zonama grada, sve ulice na koyma se razvijaju
opstegradski | specijalizovani centri, kao 1 novi saobracajni pravci koje treba graditi, li
1zgradnjom duz njh oblikovati. Postojece trgove u skladu sa njhovom namjenom
(manifestacioni, porte, saobracajni | dr.) uredjivati na osnowu konkursa. Formiranje novih
trgova obezbjedice se kroz urbanisticke projekte. Znacajne raskrsnice, karakteristicni
prostorl na saobracajnicama ko) doprinose i1zgledu | oblikovanju prostora, razradjuju se
urbanistickim projektom, a za znacajne objekte (prema polozaju, sadrzaju, volumenu)
obavezno je raspisivan)e konkursa.

Javni parkinzi se obrazuju Il u profilu saobracajnica Il na posebnim povrsinama koje
1ziskuju  specificno uredjvanje, ozelenjavanie, obradu, kontrolu | dimenzionisu se
prvenstveno za korisnike javnih sadrzaja, prema normativima za vrste objekata. Lokalnim
planskm dokumentom se utvrdjuje razmjesta) javnh garaza, ciya je realizacija obavezna
zbog funkcionisanja pojedinih djelova grada. Parkiranje 1 garaziranje putnickih vozila |
vozila za obavljanje djelatnosti obezbjedjuje se, po pravilu, na parceli, 1zvan javnih
povrsina | realizuje 1stovremeno sa osnovnim sadrzajma na parcell. Broj mjesta za
stacioniranje koj je moguce ostvariti na parcell korespondira se brojem stanova |
poslovnih jedinica, te uslovljava strukturu stanova 1 vrstu poslovnog prostora.
Infrastrukturni koridon se formiraju v profilma ulica I u samostalnm koridorima, prema
standardima za odredjen vid infrastrukture | uz mjere zastite koje 1ziskuje svaki od njih.
Na prostoru obuhvacenom zastitnim infrastrukturnim pojasom nye dozvoljeno graditi
objekte 1 vraiti radove suprotno svrsi zbog koje je uspostavljen zastitni pojas.

KOMUNALNI OBJEKTI | POVRSINE

Pyace, kupalista, rekreativne 1 druge povrsine unutar namjena stanovanja, centara |
drugih, realizuju s€ na osnowu lokalnih planskih dokumenata sa detaljnom urbanistickom
razradom. Na osnow generalnog urbanistickog plana mogu se vrsiti samo radow
privremenog uredjenja zelenih 1 rekreativnih povrsina 1 rekonstrukcie 1 dogradnje
postojecih objekata ako su u funkcl) osnovne namjene.

PJESACKI | BICIKLISTICKI SAOBRACAJ

Prostorni razmjesta) objekata javnih namjena, kao 1 pitomost barske obale, definisali su
glavne pravce razvoja pjesackih i biciklistickih staza.

Pjesacke koridore je potrebno formirati u uskom gradskom centru, pored javnih sadrzaja
koj su veoma aktivni u turisticko) sezoni 1 uz morsku obalu. Pojedini djelovi koridora vec
postoje. Potrebno je nastaviti sa kompletiranjem ovih koridora kako bi se oni svojom
funkcionalnoscu u potpunosti odgovorili namjent.

Biciklisticke staze je potrebno locirati u blizn morske obale. Vodila bi od luckog
kompleksa u Baru pa sve do kraja sutomorskog zaliva. Radi ustede prostora potrebno je
obezbiediti pjesacke 1 biciklisticke koridore, all sa jasnom fizickom odvojenoscu kako se
ne bi dovela v pitanje bezbjednost odvijanja oba vida saobracaja.
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2.56. POSEBNI USLOVI GUP-a BARA, IZMJENE | DOPUNE 2007.G.

POSLOVANJE

Prostor za poslovne djelatnosti gradice se | uredjivati u gradskim centrima, na pravcima
sekundarnih | tercyarnih drumskih saobracajnica, kao | v radnm zonama | podruc)ima
stanovanja. U gradskim centrma poslovanje ce se razvijati prema selektivnim
kriteryjumma za 1zbor djelatnosti (bez potreba za vecim skladistima, ogranicenim uslovima
transporta 1 dr.), prema praviima requlacie koja se vtvrdjuju u ovoj namjeni. Programi za
izradu lokalnih planskih dokumenata sa detaljnom urbanistickom razradom, koyma se
obezbjedjuje prvenstveno razvo) komercijalno-usluznih djelatnosti, utvrdjivace se u
saglasnosti sa karakteristikama prostora | znacajem saobracajnce. U podrucjima
centralnih funkciyya moguce je 1 stanovanje u funkci tih djelatnosti. U radnim zonama
locirace se preduzeca ciya djelatnost zahtyeva vece prostore | koja svoym radnim
procesom mogqu negativno uticati na okolinu. Realizovace se na osnowu lokalnih planskih
dokumenata sa detaljnom urbanistickom razradom, uz obavezu i1zrade analize uticaja na
zivotnu sredinu za potencijalne zagadjivace. Razvo) razlicitih djelatnosti v zonama
stanovanja moguc je uz postovanje ekoloskih | sanitarnih kriterjuma.

PARKIRANJE

Problem parkiranja je veoma 1zrazen pogotovo u uzem gradskom centru uz objekte javne
namjene. Postojece povrsine su nedovoljne da prihvate cjelokupan stacionarni saobraca)
koji gravitira javnm sadrzajma. Povrsine za parkiranje uz javne centralne sadrzaje 1znose,
na kontinuirano 1zgradjenom podrucju grada Bara, |,37 ha, odnosno 0,09 % povrsine
posmatranog podrucja. Nepostojanie veceg broja javnih garaza | parkiralista cini ova)
problem jos vecim. |z ovih razloga se za parkiranje koriste povrsine koje po svojo)
namjen to nyesu. Siroki bulevari v uzo) gradskoj zoni su jednim svoym svojm dijelom
postall parkiralista. Na nyma se obavlja koso parkiranje 1 na taj nacin onemogucava
normalno | bezbjedno odvijanje saobracaja na preostalom dielu kolovoza. Ovaj problem
se vise 1spoljava u |jetnje sezone kada je povecan broj vozila u gradu.

Potrebe za parkiranjem utvrdjene su za centralne gradske aktivnosti, dok su za ostale
oblke koriscenja prostora predlozene normativne vriyednosti. Problem parkiranja
razmatran je na prostoru koga zahvata kontinuirano podrucje grada Bara, a posebno v
njegovo) centralnoj zon koja je priblizne povrsine 32,25 ha (2,20 % povrsine
kontinuiranog podruc)a).

Prema prognozama prethodnog FPlana ukupan broj parking mjesta vezanh za centralne
sadrzaje trebalo bi da dostigne 950. Medjutim ovaj broj nece biti dovoljan, imajuci u
vidu postojece stanje | porast stepana motorizacie v planskom periodu. Ovaj broj je
potrebno uvecati za 200 mjesta kako bi u ljetnjo) sezoni bilo dovoljno kapaciteta za
stacionarni saobracaj. Problem funkcionisanja parkiranja u periodu turisticke sezone, ko)
se I1spoljava u centralnoj gradskoj zoni manje je posliedica ukupnog deficita parking
mjesta, vec razloz leze v neadekvatnom prostornom rasporedu kapaciteta. O ovome je
potrebno voditi racuna prilikom lociranja novih kapaciteta, sto ce biti detaljno uradjeno
prilkom dalje 1zrade plana.
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[l DIO — GEODETSKI PLANOVI

31. GEODETSKA PODLOGA

Topografsko-katastarski plan, za 1zradu DUP-a *SZ POLJE* uradjen je snimanjem
terena na licu mjesta 1 kartiran u razmjen | : 1 000.

Razmjera | : 1000 pogodna je za i1zradu predmetne dokumentacie, posebno
za sagledavan)e prostora u cjelini zbog specificne 1zduzene forme zone.

lpak ova razmjera nye pogodna za resavanje detalja pa ce se oni rjesavati u
pogodnijoj razmjer, u daljo) razradi plana odnosno izradi tehnicke
dokumentacije.

3.2. GEODETSKE MREZE

U Baru je razvijena trigonometriska, poligometryska 1 nivelmanska gradska
geodetska mreza, na koju je vezano ovo podrucie | na osnowu koje je uradjeno
snimanje | geodetska podloga predmetnog podrucija.
- Trigonometrijska mreza ima dovoljnu potrebnu gustinu

sa dovoljnom tacnoscu.
- Poligometriska mreza je oslonjena na gradsku trigonometrijsku

mrezu sa dovoljnom tacnoscu za prakticne geodetske radove.
- Nivelmanska mreza je osnov za precizna mjerenja pomjeran)a tla,

slyeganja objekata, 1zgradnje kanalizacije 1 slicno.

3.3. PRENOSENJE PLANA NA TEREN

Pri realizacii urbanistickh planova cine se greske u horizontalnom 1 v
vertikalnom postavljanju planiranih objekata.
Da bi greske bile mnimalne, potrebno je, po usvajanu urbanistickog plana,
1zvr3iti prenosenje plana na teren.
Preno3enjem urbanistickog plana, na teren potrebno je uvtvrditi:
- Namjenu povrsina, sa povrsinom zahvata

I koordinatama granicnih tacaka projekta.
- Saobraca) sa koordinatama | kotama osovinskih tacaka

I elementima uzduznih | poprecnih profila ulica.
- Urbanisticke parcele sa povrsinama | koordinatama granicnih tacaka,

sa gradjevinskim linyjama 1 visinskim kotama.
- Geodetsku mrezu za realizaciu projekta.
Za kvaltetno utvrdjvanie polozaja objekata v vertikalnom 1 v horizontalnom
smislu, treba koristiti koordinatama utvrdjene osowvinske tacke postojecih |
planiranih saobracajnica, kao 1 planom utvrdjene gradjevinske 1| regulacione
linye, koje su date digitalno sa koordinatama.
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[V DIO — POSTOJECE STANJE

4.1. NAMJENA PROSTORA

Generalnim urbanistickm planom Bara 1 detaljnim urbanistickim planom podrucje
lokalnog planskog dokumenta je namijenjeno za razvo) Servisne zone POLJE kao
diela grada 1zgradnjom | uredenjem neizgradenog gradevinskog zemljsta.

Ovo podrucye predstavlja, u vecem dielu, gradska 1 prigradska domacinstva,
sa potokom *Rena* ko) protice obodom naselja.

Na sirem podruciu zahvata plana 1zgradjeni su brojni objekti, vecinom stamben
I brojni privremeni | bespravno podignuti objekti.

Prostor koj je definisan | odred)en za 1zradu urbanistickog plana, namyenjen je
za 1zgradnju objekata poslovanja, robno-transportnih centara.

4.2. GRANICE | POVRSINA

Odlukom o i1zradi DUP-a *SZ POLJE* definisane su granice urbanistickog plana.
Granice detaljnog urbanistickog plana *Servisna Zona POLJE* su utvrdjene
digitalno 1 date v grafickom prilogu koj je sastavni dio Odluke o 1zradi Plana.
Prostor za 1zradu plana, v skladu sa Odlukom o izradi plana je definisan
granicama plana | zahvata vkupnu povrsinu od |14 ha 66 a1 76,41 m2 odnosno
146.876,41 m2

Lokacya DUP-a * SZ POLIJE *, se nalazi v Baru, naselje Polje, 1zmedju lokalne
saobracajnice Bar-Polje /paralelni put/ 1 zeljeznicke pruge, uz magistralnu
saobracajnicu  Bar-Ulcinj 1 zeljeznicki  nadvoznjak, v neposredno) blizini
zeljeznicke stanice v Baru.

Plan obuhvata zemljiste na katastarskim parcelama :

bro)-3203/2. broj-3203/!. broj-2473. broj-2474. broj-2475. broj-2476.
bro)-2477. broj-2478. broj-2479. bro)]-2480. broj-2481. broj-24862.
broj-2482. bro)-2483. broj-24864. broj-2485. bro]-2486. bro)-2487.
bro)-2488. broj-2347. broj-2346/ | . broj-2346/2. bro)-2346/3. broj-2345.
broj-2344. broj-2343. broj-2342/1. bro}-2342/2. broj-2342/3 broj-
2342/4. broj-2342/5. broj-2342/6. broj-2342/7. bro)-2342/8. broj-
2342/9. broj-2342/10. broj-234 | . broj-2340. KO-Polje u Baru.

dio katastarskih parcela broj-2332. broj-2333. broj-2335. bro)-2336. broj-
2337. broj-2338 bro)-2339. broj-2305. bro)-2302. broj-2312. broj-
2300/2. broj-2300/3. broj-2299. KO-Polje v Baru.

katastarske parcele broj-2309. broj-2308. broj-2307. broj-2306. broj-
2304. broj-2303. KO-Polje u Baru.

Kat. parcele broj-6447. broj-6101. broj-6100. broj-6099. broj-6098/1.
bro)-6098/2. bro)-6098/3. broj-6097/1. broj-6097/2. broj-6097/3. broj-
6096. broj-6095. broj-6094. broj-6093. bro)-6092. broj)-6091/1. broj-
609 1/2. broj-609 1/3. broj-6089/ | . broj]-60869/2. broj-6066. KO-Nowvi Bar.
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broj-6087. broj-6086. broj-6085. broj-60864. broj-6083. bro)-60862. broj-
6081/1. broj-6081/2. broj-6081/3. broj-6080. broj-6079/1 . broj-6079/2.
bro)-6079/3. bro)-6079/4. broj-6079/5. broj-6076. broj-6070. broj-6069.
broj-6033. broj-6066. broj-6098. broj-6099. broj-6098. KO-Nowvi Bar.

kao 1| dio katastarskih parcela bro)-6068. broj-6067. broj-6066. broj-6065.
bro)-603 | . bro)-6030. broj-6069. KO-Nowi Bar u Baru.

Granice plana su definisane 1 omedjene, sa sjevera, istoka | juga pristupnim
putevima definisanim GUP-om Bara, a sa zapada zeljznickom prugom.

Iz funkcionalnih 1 prakticnih razloga sjeverna granica plana je pomjerena na
osovinu korita kanala Rena, a v zoni zahvata Plana, v slucaju zainteresovanosti
viasnika, moguce je ukljuciti | kompletnu parcelu bro) 60869 KO-Nowvi Bar.

4.3. 1ZGRADJENOST PROSTORA

Gradnja na podrucju Topolica-lll podinje pedesetih godina, i1zgradnjom nekoliko
stambenih objekata sa poljoprivrednm imanjma, kao 1 i1zgradnjom objekata |
uredjenjem imanja srednje poljoprivredne skole.

Pojedinaéna gradnja objekata odvija se neplanski do zrade detaljnog
urbanistickog plana Topolica-Ill, u sadadn)m granicama, februara, 200 | . god.

Prema do sada izgradenm stambenm, stambeno-poslovnim, poslovnm |
prateéim objektima, realno je zakluliti da je vazeli detaljmi urbanisticki plan
realizovan veoma malo, sa neznatnim 1zuzecima v Zoni-C.

U toku je 1zgradnja objekta *Sportska dvorana* 1 uredjen)e terena u Zoni-A, kao
I 1zgradnja dva stambeno-poslovna objekta u Zoni-B.

U sjeveroistocnim djelovima plana, u Zoni-C, preko starog kanala rijeke Rene,
postojl odredjena izgradjenost prostora koju sacinjavaju nekoliko objekta
starosjedeoca na velkim poljoprivrednm posjedima, a ostalo su objekti za
odmor.

lzgradeni prateéi objekt | sadrza) ne zadovoljavaju sadadnje potrebe.

Dosadadnja gradnja, na podruéu Topolice-lll, nje adekvatno praéena je
1zgradnjom infrastrukture | uredenjem slobodnih povrsina.

Mala 1zgradenost | opremljenost, podruéja Topolice-lll, stvara uslove za nova
kvalitetna ulaganja u gradn) novih 6stambeno-poslovnih | poslovnih objekata.

4.3.1. STVORENI USLOVI

Analiza postojeceg stanja kroz provod)enje javne ankete | snimanje terena radi
pribavljanja podataka za formiranje dokumentacione osnove uz paralelan rad na
formiranju programskog modela koj se 1zvodi 1z GUP-a Bara, Programskog
zadatka | postojeceq stanja 1 definisanje optimalnog predloga organizacie
prostora u funkcionalnoj semi sireq uticaja.

DETALINI URBANISTICKI PLAN *SERVISNA ZONA POLJE*



4.3.2. GRADJEVINSKI FONDOVI | OSTALE POVRSINE

U sjevernom dielu zone, sjeverno od nadvoznjaka, | preko kanala *Rena*
posto) odredjena 1zgradjenost zemljista koju sacinjavaju nekolko stambenih
objekta na manym poljoprivrednm posjedma. U ostalom dyelu zahvata su
objekti namiyenjeni poslovanju sa nekoliko prilicno dotrajalih stambenih objekata,
koji su 1 dalje ostali u funkel) stanovanja.

Svi objekti su radjeni bez pratecih odobrenja 1 uredjene kvalitetne
infrastrukture.

Kvalitet 1 velicina pojedinih objekata je razlicit.

Uvidom na licu mjesta 1zvrseno je snimanje objekata 1 uradjena je anketa, sto je
dato u tabeli broj |:

GRADJEVINSKI FOND — POSTOJECE STANJE

Namjena Povr.pod objekt. /m2 | Bruto grad).povr. /m2
Individualno stanovanje 2.605,0 3.300,0
Poslovno stambeni objekti 690,0 1.285,0
Poslovno skladisni objekti 3.055,0 3.965,0
Pomocni objekti 930.,0 230,0
UKUPNO 7.280,0 92.480,0

4.3.3. KVALITET POSTOJECIH OBJEKATA

Skoro svi objekti na podruciju zahvata plana su radjen bez pratecih odobrenja |
uredjene infrastrukture.

Kvalitet 1zgradjenih objekata je takodje razlicit kao 1 velicina pojedinih objekata.
Spratnost 1zgradenih objekata je uglavnom Prizemlje do P+4 sprata, a dva
stambeno-poslovna objekta v Zoni-B je P+7+FPk.

4.3.4. SPOMENICI KULTURE

Na podrudju zahvata plana Servisne zone POLJE se ne nalaze spomenici kulture
koji su pod zastitom drzave.
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4.4. OPREMLIENOST PROSTORA

Prostor zahvacen predmetnim urbanistickim planom nije 1zgradjen niti adekvatno
infrastrukturno opremljen.

Lokacya se nalazi u blizn magistralne saobracajnice Bar-Ulcin), tako da je
saobracajni prikljucak lokacye sa rjesavanem unutrasnjeq saobracaja, moguce
realizovati rekonstrukcijom | uredjenjem postojeceqg prikljucka na magistralnu
saobracajnicu.

U Zoni zahvata plana, postojeci objekti su dielom prikljuceni na gradsku
infrastrukturnu mrezu.

Neizgradjenost objekata 1 infrastrukture na sirem podruciyu prostora DUP-a *SZ
POLJE* otezava infrastrukturno rjesavanje | opremanje urbanistickih lokacija.

4.4.1. OSTALA INFRASTRUKTURA

Postojece stanje energetske 1 tk mreze | objekata, kao 1 hidrotehnickih
instalacyja, vodovoda | kanalizacije su date posebnm prilozima.

4.4.2. SAOBRACAJ

Postojeca saobracajna mreza v okviru zone zahvata DUP-a *SZ POLJE* sasto)
se od primarnih saobracajnih tokova koje cine obodna saobracajnica /paralelni
put/ magistralna saobracajnica Bar-Ulcin) /Bulevar JNA/ sa nadvoznjakom, kao 1
lokalne sekundarne ulice mjesovitog karaktera, pjesacko-kolske.

Saobracajnica Bar-Ulcinj po svom geometriskom 1 funkcionalnom karakteru
pripada saobracajnicama magistralne  putne mreze sa  definisanom
horizontalnom, vertikalnom 1 svjetlosnom signalizacijom, omogucava dobru
povezanost sa svim magistralnim pravcima | strukturama grada | oslanja se na
saobracajnice regionalnog dometa. U sklopu ove saobracajnice a v zoni zahvata
plana se nalazi nadvoznjak preko zeljeznicke pruge Bar-Podgorica, sa dvije
kolovozne | dvije pjesacke trake ukupne sirne 10,0 m.

Uz magistralnu saobracajnicu organizovano je vodjenje pjesaka sa jedne strane.
Interna Saobracajnica /Paralelni put/, po svom geometriskom 1 funkcionalnom
karakteru pripada saobracajnicama primarne putne mreze lokalnog karaktera,
omogucava dobru povezanost sa magistralnim putem | nadvoznjakom, kao | svim
magistralnim pravcima 1 strukturama grada.

Ostall dio 1zgradjenih pristupnih ulica kao jedinstvene povrsine, koriste se po
uslovima 1 kriterjumima kako pjesaka tako 1 automobile (pjesacko-kolske).

Veze sa kontaktnim zonama ostvarene su u i1stom gradjevinskom nivou uz
primjenu horizontalne, vertikalne | svjetlosne signalizacije.
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4.4.3. PEJZAZNA ARHITEKTURA

Kompozicija prirodnih faktora pogoduje razvoju zelenila u sirem dijelu zahvata, a
o tome svjedoci postojece zelenllo u Barskom polju kao 1 bogata vegetacija.
Prostor zahvacen planom ima manje zelene povrsine koje sacinjavaju drvored
duz paralelnog puta, pojedinacna stabla 1 zasadi na privatnim parcelama, bilo da
su one namjenene poljoprivredno) proizvodn), stanovanu I drugim
aktivnostima. Osnowu sadasnje vegetacije cine man) zasadi agruma (mandarine,
narandze, limuni, iglice), zatim zasad\ barskih | pitomih sipaka, nara 1 vinove loze.
Osnovni predstavnici makye su u neuredjenom, nekultivisanom dielu Laurus
nobilis, zukva, pitosporum | dr., a vz zasade agruma su podignuti zastitni
vjetrobranski pojasevi od Cupressus Sempervirensa var. piramidalis, a ostall
dio ukupne povrsine je pod livadama, djetelinom | neuredjene povrsine.
Sjeverni dio zahvata plana 1znad nadvoznjaka, je opterecen individualnom
gradnjom | okucnicama gdje su najvise zastupljeni agrumi.

4.5. OCJENA  STANJA

Od bitnog znacaja za formiranje koncepta su uslovi nasljedjenog stanja, kako
sa aspekta prirodnih karakteristika, tako | sa aspekta planiranih 1 1zgradjenih
gradjevinskih 1| drugih fondova.

OCJENA PRIRODNIH USLOVA

Kimatske karakteristike, koje nose odlke mediteranske klime, svakako imaju
uticaja na formiranje arhitektonske plastike, konzervaciyu energie, zastitu od
prekomjerne insolacie, jakih padavina 1 vjetrova.

Istovremeno, ovakvi klimatski uslovi obezbjed)uju dobru insolaciju.

Kvalitet 1 vlaznost zemljsta 1 vazduha stvaraju dobre uslove za razvo) zelenila.
Sa topografskog aspekta ovo podrucje predstavlja blago nagnut-ravan teren, |
na ta) nacin unapriyed sugerise ujednacenost gabarita objekata po visini.

Visoki nivo podzemnih voda, oko 1,0 m, programira rjesenje poslovnih |
skladisno-poslovnih objekata 1znad nivoa terena, jer su mogucnosti formiranja
podrumskih prostorija ogranicene | neracionalne.

OCJENA STVORENIH USLOVA

Ovaj prostor karakterisu tri 1zrazena naslied)ena faktora:

- Magistralna saobracajnica Bar-Ulcin) sa nadvoznjakom,

- Zeljeznicka pruga sa sirim zahvatom oko Zeljeznicke stanice Bar |
- Uredjeno korito potoka Rena.
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Takod)e, u sjevernom dijelu zone zaticemo manju grupu Individualnih objekata za
stanovanje sa uredjenim okucnicama, sto uslovljava ogranicenje u faz realizacije
bloka, gdje se planira 1zgradnja poslovnih objekata robno-transportnog centra.

Postojeci gradjevinski fond cimi man) broj objekata, domacinstava sa
poljoprivrednim posjedom, sa sjeverne strane postojeceq nadvoznjaka, ko)
svakako zasluzuju poseban tretman.

lzgradjena struktura postojecih fondova ne smye da utice na realizaciu
planskog dokumenta *Servisna zona Polje* v Baru, all moze bitno da diktira
nacin | faznost realizacije u daljem postupku realizacye | primjene Plana.

Planski pokazately na nivou GUP-a 1 Odluke o formiranjyu lokacye za gradnju
Robno-transportnog centra usmjeravaju | ogranicavajy vrstu 1| nacin gradnje
prostora. Programskim zadatkom dalje su definisan ostali uslowvi valorizacije |
namjenskog zoniranja urbanistickih blokova.

U okolnostima navedenih faktickih 1 prirodnih uslova na lokaciyi 1+ u okruzenju,
formraju se pretpostavke za nacin pristupanja urbanistickom rjesenju ovog
urbanistickog kompleksa.

4.6. STANJE UREDJENJA PROSTORA

Na podrucju zahvata planskog dokumenta nema vazeceg plana sa detaljnom
razradom prostora.

Vise vlasnika (korisnika) gradjevinskog zemljsta, kao 1 potencijalnih investitora
Je 1zrazilo potrebu | spremnost ulaganja u 1zgradnju | uredjenje gradjevinskog
zemljista v skladu sa novim Generalnim urbanistickim planom Bara, pretezno za
1zgradnju objekata sa namjenom poslovnih, skladisno prodajnih prostora:

- *FADIS* DOO, Fahrudin ZAGANJOR kat. parcele broj-6091/1/2, 6092,
6093, 6094/1/2, 6095, 6096, 6097/1/2/3, 6098/1/2/3/, 6099, KO Polje
cca 13.000,00 m2; poslovni objekti / nema i1zgradjenih objekata;

- *CEROVO* DOO, Goran DJUROVIC kat. parcele broj-6 101 KO Now Bar,
cca |.640,00 m2; poslovni objekti; / nema 1zgrad)jenih objekata;

*PETROVIC* DOO, Predrag PETROVIC kat parcele broy 6091 KO Nowi Bar,
cca 1.050,00 m2;poslovni objekti; / nema i1zgradjenih objekata;

- *ADRIA*, Zoran MICOVIC kat parcele broj 2343 KO Nowvi Bar,
cca 2.350,00 m?; poslovni objekti; / ima 1zgradjenih poslovnih objekata;

- Stevan KALINIC, kat.parcele br-6092, 6093, 6094, 6095 1 6096 KO
Nowvi Bar poslovni objekti; / imaju 1zgradjen stambeni | poslovni objekti;

- Jovan KNEZEVIC, kat.parcele br-6099 KO Nowvi Bar
poslovni objekti; / nema 1zgradjenih objekata;
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- Smijka Protic VOJVODIC, kat.parcele br-60867, 6088 1 6091/1 KO
Nowvi Bar; poslovni objekti; / imaju 1zgradjen stambeni objekt;

- Predrag VOJVODIC, kat parcele br-2488 KO Nowvi Bar, cca-2.930,0 m2;
poslovni objekti; / nema 1zgradjenih objekata;

- Jovan VOJVODIC, kat parcele broj-2486 KO Nowvi Bar, cca-2.704,00 m?2
poslovni objekti; / nema 1zgradjenih objekata;

- Jadranka KONDIC, kat.parcele broj-2343 KO Nowi Bar, cca 2.350,00 m?2
poslovni objekti; / ima 1zgradjenih objekata;

4.7. ZAKLJUCAK

Sledeci uslove programa | zatecenoq stanja, formirace se ciljevi ko) treba da
afirmisu sljedeca ocekivanja :

- dobro funkcionisanje prostora, od jedinice osnovnog urbanog poslovnog
bloca do granice ukupnoqg zahvata | na kontaktu sa okruzenjem;

- kvalitetno opremanje tehnickom infrastrukturom 1 uredjenje slobodnih terena;

- racionalna gustina gradnje sa ogranicenim visinama od P do P+3 kod
Poslovnih 1 skladisnih objekata

- atraktivnost prostora robno-transportnoq centra u centralnim zonama, a
posebno na spoljnim fasadama bloka, narocito prema glavnom paralelnom
putu u Polju, kao | sa obje strane magistralnog puta *Bar-Ulcin)*;

- faznost realizacije vz pretpostavku racionalnog investicionog programa.

PREGLED POSTOJECIH POVRSINA U ZAHVATU DUP-a

Zahvat DUP-a cca 146.876,41 2
lzgradjene povrsine cca 45.110,00 2
Neizgradjene neuredjene cca 40.620,00 2
| zelene povrsine
Povrsina pod zeljeznicom CG cca 33.210,00 2
Povrsina pod kolovozom cca 24.376,41 2
Vodena povrsina cca 3.560,00 2
Planiranju 1 1zgradnyi Poslovnih Objekata Robno-Transportnog Centra na

podrucju DUP-a *SZ POLJE* 1 uredjenu lokacie, treba prici sa kvalitetnom
infrastrukturnom 1 tehnickom pripremom.

Mala 1zgradenost prostora zahvata plana Servisne zone POLJE predstavija
kvalitetnu podlogu za organizovan 1 kvalitetan pristup 1zgradn) prostora po
pojedinim zonama zahvata plana.

lzgradn)i objekata, 1zradi infrastrukture | uredenju slobodnih povrdina treba priéi
sa vecdim stepenom pripremljenosti | opremljenosti gradevinskog zemljsta.
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V-DIO PRIRODNI USLOVI

5.1. UVODNE NAPOMENE

Posebni uslovi obradjuju klimatske uslove, geoloski sastav terena, inzinjersko-
geoloske karakteristike terena, hidroloske karakteristike 1 seizmicke
karakteristike.

Pri projektovanju 1 gradjenju objekata, posebni uslovi moraju biti detaljnje
prouceni | primjenjeni. U sklopu urbanistickog plana posebni uslovi su nacelno
obradjen, sa namjerom da budu prisutni, a njhova primjena | postovanje
requlisana je tehnickim propisima | zakonima.

5.2. KLIMATSKI USLOVI

Kiima planskog | sireq podrucja (opstine Bar) definisana je geografskim
polozajem u zoni umjerenoqg klimatskog pojasa, polozajem neposredno pored
Jadranskog mora | Skadarskog jezera | postojanem | smjerom pruzanja
planinskog vienca cija se visina krece od &00 mnv do 1.959 mnv (Rumija).
Teritorja barske opstine zahvata prostor izmedjy 41°51'48" 1 42°18" 36"
sjeverne geografske sirine sa otvorenoscu za maritimne uticaje sa pravca
zapada | kontinentalne sa pravca 1stoka | sjeveroistoka.

Ovakav poloza) podruciya Bara uslovljava klimatske uticaje koj daju umjerenu,
odnosno sredozemnu klimu, pa kao takvo 1 1ma odlke modifikovane klime
mediterana.

Osnovne karakteristike ovog klimatskog podrucija su sledece :

- srednja godidnja temperatura 15,6 °C
- navisa srednja mjesecna /juli/ 23,4 °C
- najniza srednja mjesecna /februar/ 8,3 °C

- mala dnevna | godisnja temperaturna kolebanja,

- srednja godisnja vlaznost vazduha 70,0 %

- srednja godisnja kolicina padavina | .400,0 mm
maksimum u novembru 433,01 minimum v julu O,0

- ntenzivna insolacija, prosjecno 7,0 casova dnevno

- vjetrowvi : hladna bura, viazni jugo | osvjezavajuci maestral.
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5.2.1. TEMPERATURA VAZDUHA

Za plansko podrucje, prema podacima za Bar: srednja godisnja temperatura je
5.6 °C, najvise srednje mjesecne temperature su u julu | avgustu (23.4 |
23.1), a najnize u januaru 1 febrvarv (8.3 1 8.9 °C), dok srednje maksimalne
temperature 1du | do 28 °C, a srednje minmalne se spustaju 1 do 1.5 °C.
Apsolutni maksimum za period |960-1974. godine zabelezen je 1&6. jula,
1979.90dine | 1znosio je 36.8 °C (meteoroloska stanica Bar). Maksimalna
amplituda 1znosi 44 °C (od -7.2 °C do 36.56 °C).

Analizirajuc srednje mjesecne temperature vazduha tokom godine, dolazi se do
sledecih zakljucaka :

- u priobalnim (Jadransko more | Skadarsko jezero) djelovima Opstine, period
sa srednjom dnevnom temperaturom visom od 5 °C traje ciele godine, sa
temperaturom od 10 °C oko 260 dana, a od |5 °C oko 180 dana

- 5a povecanjem visineé smanjuju s€ ovi periodi : na gornjoj visini naseljenosti
(koja se u opstini Bar nalazi na oko 800-1.000 mnv) period sa srednjom
dnevnom temperaturom vazduha visom od O °C traje 320 dana, sa visom od 5
°C oko 240 dana, sa visom od 10 °C oko 180 dana 1 sa visom od |5 °C oko
I 20 dana.

- period od polovine maja do polovine oktobra (oko |55 dana) moze se
smtrati turistickom sezonom, s obzirom da u ovom periodu srednja mjesecna
temperatura gotovo ne pada 1spod |& °C (donja granica sobne temperature
vazduha)

- ukoliko bi racunali na 20 °C kao donjom granicom temperature vazduha, onda
b se letnja turisticka sezona mogla racunati od 25.maja do | .oktobra (oko
| 25 dana).

Najblaze klimatske uslove ima zona grada Bara, gdje su temperaturne amplitude
najmanje, a zatim primorje do oko 200-300 metara apsolutne visine, a najvece
razlike 1zmed)ju letnjih 1 zmskih perioda javljaju se u priobaljy Skadarskog jezera.

5.2.2. VLAZNOST VAZDUHA

Srednja godisnja relativna vlaznost vazduha ima vrijednost do oko 70 % v
uskom priobaljy Jadranskog mora (Bar, Sutomore) | v zoni nizh djelova Krajne
(do oko 400 metara apsolutne visine). Sa srednjom godisnjom viaznoscu od
70,0-75,0 % su ostal, visi djelovi teritorye opstine Bar do wvisine od
oko 1.200 metara apsolutne wvisine. Iznad owvih visina vilaznost ima vece
vryjednosti od 75 %.

Tokom januara srednja relativna viaznost vazduha na prostorima od oko 200 do
300 metara je nesto manja od 70 %, a zatim se povecava | ima vrijednost
vecu od 80 % na terenima 1znad | .000 metara apsolutne visine.

U toku jula, srednja relativna vliaznost vazduha je manja od 60 % u priobalju
Skadarskog jezera, ima vryednost od €5-70 % u primorju, a 1znad 70 % na
visinama 1znad 800 mnm. Srednja dnevna ralativna viaznost (u |4 casova) u
toku jula manja je od 50 % u Krajini, do oko 300 mnv, a ima vrijednost od 50-
55 % u zoni Bara 1 Sutomora. Sa visinom relativna vliaznost se povecava 1 veca
Je od 65 % na najvisim djelovima teritorie Bara.
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5.2.3. PADAVINE

U prosjeku godisnje se u primorskom dielu Opstine do oko 200 metara
apsolutne wvisine izlucuje do oko 1.400 do |.500 mm padavina (Bar,
Sutomore). Ovo su prostori gdje se izlucuju najmanje kolicine padavina u okviru
opstine Bar. Sa povecanjem visine povecavaju se | kolicine padavina, tako da
se |1.500 do 1.750 mm padavina 1zlucuje 1znad priobalja Jadranskog mora na
visinama od oko 200 do 600 metara apsolutne visine, ukljucujuct 1 juzne
djelove Opstine | naselja Kunje, Mala 1 Velja Gorana, Velje Selo.

Od 1.750 do 2.000 mm padavina 1zlucuje se u primorskom dijelu Opstine na
visinama 1zmedju 600 1 85O0 mnv. Jos vece kolicine padavina (2.000 do 2.500
mm) 1zlucupy s€ u Krajni do oko 400 mnv (Ostros), kao 1 v Crmnici do 1stih
visina (Virpazar) 1 u primorskom dijelu Opstine od 800 do |.000 mnv. Od
2.500 do 3.000 mm padavina 1zlucuje se na vecim visinama do oko |.200
mnv, a preko 3.000 mm padavina i1zluci s€ u zoni Rumije 1znad wisine od |.200
mnv. U toplyjem periodu godine (april-septembar) 1zluci se 400 do preko 800
mm padavina, a u hladnyjem periodu (oktobar-mart) |.000 do 2.000 mm
padavina.

Mali broj dana sa snyeznm padavinama vz velk uticaj topljh maritimnih
vazdusnih struja utice na trajanje snieznog pokrivaca visine od |.0 cm (il vise).
Na terenima od oko 200 do oko 500 metara u primorskom dielu Opstine,
sredn)i godisn) broj dana sa snijjeznm pokrivacem vecim 1li jednakm |.0 cm
krece se 1izmedju | 1 5, u Ostrosu | Virpazaru | na terenima do oko 600 metara
u Krayni 1+ Crmnici od 5 do 10, a preko |0 na terenma iznad 800 metara
apsolutne visine. Na najvisim djelovima Rumie ovakvih dana moze da bude | oko
&0 godisnje.

Na osnow dosadasnjh meteoroloskih osmatranja utvrdjeno je da se snijezni
pokrivac svake godine javlja samo na terenima iznad 800 (1.000) mnv, a
prosjecno svake druge godine na terenima od 500 (600) do 800 (1.000)
mnv | to (u prosjeku) od | 5. januara do | 5. februara, u nizm djelovima terena |
od |5. novembra do |5. aprila na terenima 1znad |.200 odnosno |.300 mnv.

5.2.4. VJETROVITOST

U primorskom dijelu Opstine najvecu jacinu | cestinu javljanja ima levant, vjetar
1z sjeveroistocnoq pravca. Znatno manu cestinu imaju vjetrowr 1z ostalih
pravaca: pulenat \z pravca zapada, maestral 1z pravca sjeverozapada, Jugo 1z
pravca Juga | Jugoistoka | tramontana (bura) \z pravca sjevera. Grad Bar se
odlikuje najvecom cestinom javljanja vjetra 1z pravca sjeveroistoka 1 1stok-
sjeveroistoka (oko 39,0 %), tisina-bez vjetra (5,2 %), zapadnog | zapad-
Jugozapadnog vjetra (15,0 %) 1 sjevernog | sjever-sjeveroistocnog vjetra
(14,0 %), dok su najred)i vjetrovi 1z pravca sjeverozapad | sjever-sjeverozapad
(1,30%).
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5.2.5. OSUNCANOST

Prosjecna godisnja oblacnost (u desetinama pokrivenosti neba) 1znosi 4,5o0.
Najveca oblacnost je u toku zime, a nesto manja drugom polovinom jeseni |
prvom polovinom proljeca, a najmanja ljeti, od pocetka jula do kraja septembra.
Zimsk mjeseci imaju najvise oblacnih dana — prosjecno 10-15, a ponekad |
preko 20 dana. Potpuno je obrnut sluca) sa letnym mjesecima; oblacnih dana u
prosjeku ima 4-5. Ekstremno najoblacni mjesec bio je decembar |969. sa
8.7 desetina, a najvedr)) mjesec bio je avgust 1962. sa samo 0,9 desetina
prekrivenosti neba oblacima (tog mjeseca nije palo ni kapi kise). Vedrih dana
Ima najcesce u Julu | avgustu, cak 25-28.

Osuncanost je u suprotnosti sa oblacnoscu 1 za opstinu Bar prosjecan godisn;i
broj suncanih sati 1znosi 2.500 casova (oko 7,0 casova dnevno). Ekstremno
najosuncanija godina bila je 1961. sa vise od 2.800 suncanih sati (oko 7,7
sati dnevno). Godina sa namanje sunca bila je 1963. sa samo oko 2.350
suncanih sati (oko 6,5 sati dnevno). Ovakwi uslowi, koj omogqucavaju da se
trajanje osuncanosti krece preko 2.500 sati (odnosno dnevno oko 7,0 sati)
utice na stasanje usjeva | na povecanje kvaliteta vocarskih plodova 1 povrtarskih
usjeva.

5.2.6. OCJENA KLIMATSKIH ULOVA

Osnovne odlike mediteranske klime su blage zime, dugotrajna topla |jeta, jesen
prijatne, duge | toplye od proleca. U toku 300 dana godisnje ovdje vladaju
srednje mjesecne temperature 1znad | 0°C, a v toku 6 mjeseci, temperature su
vise od |5°C. Ovo primorje po svakom kvadratnom kilometru dnevno, tokom
l)eta, primi oko 7,0 miliona kilovat casova, sto je ogroman toplotni potencijal
koji u uslovima dugog vegetacionog perioda | drugih cinllaca omogucava uzgo)
raznovrsnih poljoprivrednih kultura. Medjutim, ogranicavajuci faktor v pogledu
poljo-privrednih aktivnosti jeste nedostatak padavina u vegetacionom periodu,
te je neophodno navodnjavanie mnogh kultura. Isto tako, jedan od
ogranicavajucih faktora za uzgo) citrusa, pored hladnih 1 jakih vjetrova, to je i
pojava temperatura 1spod O °C (prosjecno godisnje 4-9 dana).

Konfiguracija terena barskog podruciya utice da se na podrucju grada Bara

Javljaju odredjene mikro-klimatske razlke, odnosno mikroklimatske odlike
pojedinih zona u planskom podrucju.
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5.3. GEOLOSKI SASTAV TERENA

Teren grada Bara najvecim dielom sacinjavaju mezozojski sedimenti, polozeni v
brojnm prekidma od srednjeq trijasa do gornje krede. Najveca raznolikost
geoloskog sklopa, javlja se na priobalnom pojasu, pa su tu | najcesce
deformacije stijenskih masa.

Slozeni geoloski sastav, tektonska poremecenost, hidroloski, klimatski 1 drug
uslovi, daju specificnost geoloskim karakteristikama.

Geoloski sastav na vecem dielu terena pokrivaju krecnjaci, flisni sedimenti |
aluvijalno-glinoviti 1 Sljunkoviti sedimenti.

5.4. INZINJERSKO GEOLOSKE KARAKTERISTIKE

Podrucje DUP-a *SZ POLJE* zahvata ukupnu povrsinu od 146.8676,41 m2.

Sa morfoloskog aspekta radi se o relativno ravnom terenu, gdje su visinske
kote terena od 9,50 do 12,50 mnm.

Prostor urbanistickog plana uglavnom pokrivaju aluvijalno glinovito-sljunkowiti
pjeskoviti sedimenti | flisewi.

Owi sedimenti 1zgradjuju centralne predjele Barskog polja, podrucja Topolice,
Bjelisa, Donjeg polja 1 Ronkule. Prema podacima busotina, nalaze se 1 v dubini
Ispod vjestackog nasipa u podrucjy Luke Bar, sto se wvidi 1z inzinjersko-
geoloskih presjeka terena.

Granice sa drugim poluvezanm ili nevezanim naslagama su postepeni prelaz,
odnosno isklinjavanja jednh u druge zbog cega se moqu smatrati dosta
fleksibilni. Po sastaw su to gline, sljunkovi, pjeskow, prasina | u manjo) mjeri
sitna drobina. Ove frakcye se medjusobno cesto nepravino 1zmjenjuju zbog
cega posto) velki broj varjeteta ovih naslaga. Prema podacima busotina, do
dubine 3,0-14,0 m, zastupljene su pretezno gline | prasine. Ispod njh su
sljunkovito-pjeskovito-prasinaste 1 glinovito-sljunkovite naslage. Debljina ovih
naslaga i1znosi od 9,0 m (B-35) do 93,0 m (BP-70), a odlozene su preko
fiseva. Donji horizonti u busotini BP-70 vjerovatno pripadaju nanosu Rikavca.
Geomehanicke karakteristike sedimenata su vrlo razlicite. Geomehanicke analize
SuU vrsene na uzorcima u zoni temeljenja, navise do dubine 13,70 m sa
1zuzetkom busotine B-55 gdje su analizrani uvzorci do dubine 24,80 m.
Prirodna vlaznost je u granicama |5,0-36,0 %, prirodna zapreminska tezina
18,30-23,0 kN/m3, poroznost 38,0-48,0 %, indeks konsistencie 0,44-1,50
ugao unutrasnjeqg trenja |3-29°, kohezija 30-240 kPa 1 jednoosna cvrstoca
50- 480 kPa. Noswvost, uzimajuci u obzir 1 stisljivost koherentnih materijala,
1znosi 75-200 kPa.

Poroznost je intergranularna-kapilarna, vodopropusnost varira od nepropusnih
glna do vrlo slabo propusnh zaglnenh slunkova. Posto owi sedimenti
1zgradjuju djelove Barskog polja na kojem se vrsi intenzivna urbanizacija,
odnosno gradnja, treba reci da je nivo podzemne vode na velikom dielu terena
blizu povrsine (0,50-1,50 m) 1 da su moguca nejednakomjerna slijeganja tla
1Ispod objekata. Kao gradjevinski materijal su neupotrebljivi.

Po GN 200 pripadaju u lI-lll kategoriju.
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Sa inzinjersko-geoloskog aspekta, moze se konstatovati da konstrukeiju terena
1zgradjuju : nevezane stienske mase |

poluvezane stiyenske mase.
U okviru nevezanih stienskih masa zastupljeni su sljunkovi sa vecim sadrzajem
poluzaobljenih blokova 1 valutaka. Radi se o sedimentima aluvijalnog poriekla,
razlicitog grnulometriskog | petrografskog sastava. Najcesce su od krecnjaka,
redje roznaca, pjescara | eruptiva. Mjestimicno su zaglinjeni, narocito u nivou
podzemnih voda. U pogledu zbienosti pripada kategori srednje zbyenog tla.
U okviru sljunkova u vidu proslojaka mjestimicno se javljaju 1 pjeskowi razlicite
debljne ( 3,860 do 4,0 m).
U okviru grupe poluvezanih stiyenskih masa, zastupliene su prasinasto-
pjeskovite gline, smedje boje, takodje aluwjalnog poriekla. Iznad nivoa
podzemnih voda su tvrde konzistenciye, a sa povecanem viaznosti mekane
kosistencie, a sa povecanjem vlaznosti mekane kosistencie. Zastupljene su u
okviru sljunkova u vise nivoa, razlicite debljine (0,80 do 2,0 m).

Flisewi 1zgradjuju velke predjele terena slicnih inzinjersko-geoloskih osobina.
Nalaze se u podini velikog diela Barskog polja ispod kompleksa poluvezanih |
nevezanih stiena.

Grade sjeverni 1 1stocni obod Barskog polja 1 zonu 1zmedju krecnjackog grebena
Volujice 1 Lisinja od Starog Bara do Pecurica. Fliseve na vecem diyelu terena
pokrivaju, cesto vrlo debele naslage poluvezanh 1| nevezanh styena. Padine 1z
fliseva su polozne, sa nagibom 5,0-15,0%, redje do 20,0° 1 vrlo ryetko strmye
od 20,0°.

Litoloski sastavi fliseva trijasa 1 paleogena 1 njhove inzinjersko-geoloske
karakteristike su slicni. To je kompleks 1zrazito uslojenih stiena sastavljen iz
pjeskovitih 1 glinastih laporaca, glinaca, liskunovitih pjescara, liskunovitih |
glinovitih skriljaca, pjescara, kalkaretima 1 konglomerata. Medjy ovim stienama
preoviadjuju glinci 1 laporci. Pjescari su obicno sitno do srednjezrnasti |
tankoslojeviti. Pretstavljaju, zajedno sa konglomeratima 1 kalkarenitima, otpornije
djelove styena. Raspadajy se u male plocaste komadice koj se myesau sa
glinovitom raspadinom.

Na povrsini su stiene podlozne raspadanju pri cemu se stvaraju velike kolicine
pretezno glnovite raspadine sa komadicima pjescara. FPodlozni  su
degradacionom djelovanju voda 1 erozy tim prye, jer su tektonsk jako
deformisane-raziomljene, naborane | mjestimcno 1zguzvane sto dodatno
potpomaze mehanicku dezintegraciju.

Fizicko-mehanicke osobine  flisnog kompleksa zavise od stepena mehanicke
ostecenostl, od stepena raspadnutosti, od vliaznosti | od polozaja na terenu.
Zapreminska tezina fliseva je, prema literaturnm podacima 22,0-26,0 kN/m3 |
otpornost na pritisak 60,0-70,0 MPa okomito na slojevitost. Poroznost fliseva
Je pukotinska 1 djelimicno intergranularna, a posto su pukotine obicno zapunjene
glinovitim materijalom su nepropustni | fhisni kompleks u cjelini vodonepropustan.
Kao gradjevinski materijal ove stijene nijesu upotrebljive. Po GN200O spadaju v
IV-V kategoriju 1skopa.
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5.5. HIDROLOSKE KARAKTERISTIKE

Prostor urbanistickog plana je prilicno ravan, u padu prema jugu | jugo-zapadu
od cca-1,0 %, okruzen velkm slivnim podrucjem, ima prosjecnu godisnju
kolicinu  padavina od |1.400 - |1.500 mm.

Na osnowu hidrogeoloske strukture | funkciye styenskih masa, moze se zakljuciti
da predmetnu lokacyu 1zgradjuje kompleks nepropusnih, slabopropusnih |
dobropropusnih stiena intergranularne poroznosti, u okviru kojh je zastupljen
zbyeni tip 1zdan sa subarteskim | slobodnim nivoom.

Filtracione karakteristike vodonosne sredine su promjenljve,sto zavisi od
procentualnog ucesca glina, odnosno sljunkovito-pjeskovite frakcie, pri cemu
Je koeficyent filtracye v granicama od 1,0 x 10-2 do 1,0 x 10-& cm/s za
pjeskovite sljunkove, odnosno manje od 1,0 x 10-5 cm/s za pjeskovite gline.
Dubina do nivoa podzemnih voda se krece u ravnicama od 4,60 do 5,50 m od
povrsine terena u susnom periodu, a na osnowu podataka 1zvedenh u okviru
seizmcke mikroreonizacye Bara, moze se zakluciti da je dubina nivoa
podzemnih voda u hidroloskom minimumu (kisovitom periodu) od 1,00 do 2,00
m 1spod povrsine terena.

U skladu sa geoloskim 1 hidrogeoloskim osobinama teren, na podrucyu zahvata
plana, ima visoki nivo podzemne vode, tako da postoje veoma povoljni uslov za
pojawu bujicnih tokova.

Regulacijom atmosferske vode, moze se smanjti nivo podzemne vode, Sto bi
povoljno uticalo na povecan)e stabilnosti terena.

NAFOMENA : Sve vodene povrsine, kanale | potoke , na lokaci izuzev reke
Rene, treba v skladv sa detalinjom razradom planova, budvcih parcela, riyesiti
tako da sva atmosferska voda bude sprovedena v korito reke Rene preko
atmosfterske kanalizacye v sklopu rjesavana hidrotehnicke infrastrukture.

5.6. SEIZMICKI USLOVI

Crnogorsko primorje sa zaledjem je 1zloZzeno rudilackom dejstvu zemljotresa, IX-
tog stepena seizmickog intenziteta po skali MSC. Prostor urbanistickog plana
Je takodje prema karti mikroseizmicke rejonizacie 1zlozen je dejstwu IX-tog
stepena seizmickog intenziteta po MCS. Broj dogodjenih zemljotresa, u
periodu od pet viekova, je 70, Sto ukazuje na visoku seizmicku aktivnost kao
rezultat tektonskih procesa zemljine kore.

Destruktivni zemljotresi dogadjaju se v intervalima od 8-10 godina, a oni jaci
sa intenzitetom vecim od 8,0 stepeni u intervalima od | 5-20 godina.

Ovakvi procesi ukazuju na vrlo veliku seizmicku opasnost, koja zahtjeva Siroku
primenu savremenih dostignuca nZinjerske seizmologye, zemljotresnog
InZinjerstva 1 srodnih nauka u planiranju, projektovanju 1 gradjenu seizmicki
otpornih gradjevina.
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Projektima treba definisati seizmicke uticaje tako da obezbjede seizmicku
stabilnost osnovnog konstruktivnog sistema, uzimajuci u obzir nelinearno
ponasanje objekata dopustajuci neznatna konstruktivna ostecenja.

Dejstvo jakih zemljotresa na odredjeno) lokaci, zavisi od poloZzaja Zarsta
zemljotresa, mehanizma generisanja seizmickih talasa u ZansStima, velicine
dogodjenh | ocekivanh magnituda zemljotresa, zakonomjernosti seizmicke
aktivnosti terena, tektonske anizotropie sredine kroz koju prolaze seizmicki
talasi 1 geotehnickih osobina lokacye. Rezultati ispitivanja v regionu pokazuju,
da ce prostor Bara biti izloZen zemljotresima.

Ocekivane vrednosti max. ubrzanja krecu se od 0,20-0,38 g, kojm
vrijednostima odgovara seizmicki intenzitet IX stepena skale MCS, 1z cega
proizilaze zakonske obaveze primjene principa zemljotresnoqg inzenjerstva pri
urbanistickom planiranju 1 projektovanju objekata.

Pri projektovanju objekata teziti stvaranju sazetih 1 simetricnih osnova, a kod
nesimetricnih  objekata, teziti rastavijanu na niz konstruktivno prostih |
simetricnih dijelova.

Pri projektovanju aseizmickih objekata, posebnu paiznu posvetiti dopustenom
stepenu ostecenja objekata za razlicita seizmicka dejstva.

Posebno je znacajna, ravnomjerna distribucija krutosti 1 masa po visini objekta.
Nagla promjena krutosti | tezine po visini, a narocito fleksibilna prizemlja, mogu
prouzrokovati oStecenja konstrukcie, I rusenja objekata.

Dobrim 1zborom materijala, koncepcijom 1 kvalitetnim detalyma, mogu se razni
konstruktivni sistemi uciniti otpornim na dejstvo zemljotresa.

Ne preporucuje se primjena cistih armirano-betonskih skeletnih sistema zbog
relativno male mase 1 vece fleksibilnosti, zbog velike horizontalne pomjerljivosti
postaju osjethivi na vuticaje drugog reda u stubovima, pracen velkim
ostecenjima.

Razdjelnica 1zmedju nezavisnih konstrukcija treba da je dovoljno velika, da se
sprijecl sudaranje tokom oscilacya 1zazvanih zemljotresom, Sto znaci, da Sirina
razdjelnica mora biti veca od zbira maksimalnih amplituda objekata.

Posebnu paznju posvetiti medjuspratnim  konstrukciyjama, koje morajy biti
sposobne da prenesu inercijalne sile | rasporede th na nosece elemente.

Temeljenje objekata vraiti na pltkm plocastm temelyma, postavljenm na
nabyenom 3ljuncanom tamponu, I na krutom temeljnom rostilju, gdje je
pozeljno 1zvesti krute armirano-betonske podne ploce.

Polazeci od opsteprihvaceg nivoa seizmickog rizka 1 principa v zemljotresnom
Inzenjerstvu, konstrukcie treba projektovati tako:

- da slabye | umjerene zemljotrese objekti prime elasticnim radom, bez ostece-
nja nosece konstrukcie 1 eventualnm malm ostecenjima nenosecih elemenata.

- da se kod jakih zemljotresa jave programirana konstruktivna ostecenja uz veca
ostecenja nekonstruktivnih elemenata. Nivo ostecenja treba da bude takav da
se ekonomski 1splati opravka najveceg broja zemljotresom ostecenih objekata.
- da 1zuzetno jake, katastrofalne zemljotrese, objekti izdrie bez rudenja, sa
velikim ostecenjima 1 kasniyim rusenjem.
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Iskustva dogadjanjem zemljotresa 1979 god. pokazuju da su cak 1 relativno
slabi objekti fundirani na ova) nacin imali zadovoljavajuce ponadanje.
Smanjivanjem ostecenja infrastrukturnih objekata, stvaraju se uslovi za efikasno
pruzanje pomoci nastradalima | otklanjanje posledica zemljotresa.

Visoka seizmicnost podrucja Bara, nalaze potrebu posebne paine kod
projektovanja infrastrukture, energetika, vodovod 1 kanalizacija 1 sl.

Teren na lokacy je, uslovno receno, nepovoljan za urbanizaciyju | gradjenje.
Konfiguracija 1 sastav tla 1 1zrazena seizmicnost (IX° MCS skale), zahtievaju
striktnu primjenu propisa | principa zemljotresnog inzinjerstva kako bi se
povred|jivost (vulnerabilitet) 1 seizmicki rizik svell na prihvatljiv nivo.

Planirani objekti se moraju projektovati v skladu sa *Praviinkom o tehnickim
normativima za i1zgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjma*, svim
vazecim propisima, standardima | principima zemljotresnog inzinjerstva. Zavisno
od vrste, kategorie 1 namjene objekata, mogu se koristiti prilozene seizmo-
geoloske karakteristike terena | parametr dejstva zemljotresa.

Naveden parametri koristice se za prostornu distribuciju, 1zbor konstruktivnog
sistema | nacina fundiranja objekata u faz urbanistickog planiranja, generalnih |
idejnih projekata.

PREPORUKE GUP-a ZA PLANIRANJE | PROJEKTOVANJE

S obzirom da dejstvo zemljotresa na gradjevinski fond zavisi, 1zmedju ostalog, |
od lokacye (kompleks uslova terena), koncentracye 1 gustine izgradjenosti,
namene pojedinh  povrsina, primjena tehnickh propisa 1 preduzmanje
preventivnih, zastitnih mjera predstavijaju veoma vazan faktor minimiziranja steta
prouzrokovanim eventualnim zemljotresima. Stoga urbanisticko planiranje |
projektovanje 1 arhitektonsko-gradjevinsko planiranje 1 projektovanje 1 1zgradnja
moraju biti u skladu sa seizmickim uslovima koj vladaju na terenu, kako b1 se u
svim uslovima sprovela ekonomicnost funkcionisanja urbanog sistema. Cil)
preporuka za planiranje | projektovanie je da se postigne sto racionalnia
namjena povrsina, veca seizmicka stabilnost, ekonomicnija gradnja | smanjenje
steta koje bi nastale u slucaju eventualnih zemljotresa.

Osnovna preporvka je da se pri vrbanistickom planiranju 1 projektovanu koriste
rezultati seizmo-geoloskih 1 inzinjersko-geoloskih  istrazivama uvradjenh  za
potrebe GUF-a Bara. Freporuke sadrze osnovne principe aseizmickog planirarna
I projektovanya pojedinih urbanih zona 1 objekata.

Pri 1zradi urbanistickih planova 1| u projektovanju objekata izbjegavati prevelike
gustine 1zgradjenosti | teziti dobroj medjusobnoj povezanosti pojedinih zona:

U procesu urbanistickog planiranjai projektovanja treba tezti da se kolko je
moguce usaglasi namjena povrsina, odnosno distribucija pojedinih elemenata, sa
intezitetom ocekivane seizmicke pobude po pojedinm zonama. U tom smislu
treba nastojati da se objekti odnosno urbani elementi osjetlyiviji na seizmicke
uticaje distribuiraju po zonama sa nizm vrijednostima ubrzanja. Treba nastojati
da se gustina i1zgradjenosti, stanovanja | dr. usaglasi kolko je moguce sa
ocekivanim uticajma po pojedinim zonama u smislu smanjenja sa porastom tih
uticaja, sto vazi 1 za zone urbane rekonstrukce.
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Zone koje su definisane kao nestabilne treba svakako 1skljuciti kao moguce zone
1zgradnje, ali one koje su potencijalno, odnosno parcijalno nestabilne mogu se
koristiti za planiranje vobicajenih objekata | drugih urbanih elemenata, vz obavezu
detaljnog 1spitivanja konkretne lokacie v svrhe utvrdjivanja uslova 1 mogucnosti
1zgradnje, posebno fundiranja, pri cemu je mogquce | odbacivanie pojedinih
lokacija za 1zgradn)u.

Pri odredjvanju planiranog rasporeda namjene povrsina | odredjenh uslova
obavezno koristiti podatke 1 Kartu mikroseizmicke rejonizacye radjenu za
potrebe 1zrade GUP-a Bara. Dimenzionisanje slobodnih 1 zelenih povrsina |
rekreativno-sportskih terena moze bit 1 vece od uobicajenih urbanistickih
normative, a njihov raspored treba uskladiti sa seizmickom mikrorejonizacijom.
Prosjecna gustina izgradjenosti, posebno stanovanja, treba da je manjaod one
koja se predvidja uobicajenim urbanistickim normativima. Preporucuje se
primjena otvorenog sistema gradnje. Na razmatranom podrucju mogu se graditi
objekti razlicite spratnosti, uz pravilan (optimalan) 1zbor konstruktivnih sistema |
materijala | postovan)e urbanistickih pokazatelja. Gabariti u osnovi objekta treba
da 1maju, po mogucnosti, pravine geometriske forme (najpovolnye su one
simetricne u odnosu na glavne ose objekta, kao sto su pravougaona, kvadratna |
slicno). Kod objekata koji morajy da imaju slozene gabarite u osnovi a ci
pojedini djelovi imaju razlicite spratnosti (npr. turisticki objekti tipa hotela sa
restoranima 1 slicnm funkcyjama) treba seizmickim dilatacionm fugama gabarit
objekta podijeliti tako da pojedini djelovi imaju pravilne forme v osnovi | po visini
I omoguce projektovan)e zasebnih konstruktivnih jedinica.

Nacin projektovanja objekata prilagoditi zahtjevima da se manja povredljvost
objekata 1 stete od zemljotresa minimiziraju. Kod nadgradnje | adaptacie
1zbjegavati one koje myenjaju konstruktivni sistem objekata.

PROJEKTOVANJE INFRASTRUKTURE

Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narocito glavnih vodova, potrebno je
posebnu paznju posvetiti inzinjersko-geoloskim 1 seizmoloskim uslovima terena
tla. Mjere zastite namecu potrebu na potpuno Ili djelimicno snabdijevanje vodom
pomocu gravitacionog sistema ako za to postoje uslovi obzirom da ova) sistem
ne zahtyeva drugl 1zvor energye. Potrebno je obezbyediti mrezu zatvaraca,
pomocu kojih u svakom momentu biti 1skljucen bilo koji dio vodovodne mreze.
Preporucuje se primjena cirkulacionih sistema sa vecim brojem medjusobnih veza
Za 1zradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukeye, koje mogu
da slyjede deformacye tla. lzbjegavati upotrebu krutih materyala (nearmiran
beton, azbestno-cementne ciyevi 1 slicno) za izradu vodova infrastrukture.
lzbjegavati nasipe, mocvarne | nestabilne terene za uspostavljanje trasa glavnih
vodova svih instalacija.

Elektricne nstalacye treba snabdjeti sa uredjayma za brzo prikljucivanje
elektricnih masina u slucaju potrebe. Podzemne elektricne instalacie obezbijediti
sa uredjajima za 1skljucivanje pojedinih rejona.
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U sistemu saobracajnica kroz podrucje pozeljno je obezbyediti paralelne veze
t). paralelne saobracajnice tako da u slucaju da jedna postane neprohodna,
postojl mogucnost da se preko druge  obezbyed nesmetano odvijanje
saobracaja, prilaz razrusenm zgradama | pruzanje pomoci. U svakom slucaju
obezbijediti povezivanje podrucja sa raznim granama saobracaja sto je veoma
pozeljno radi rasterecenja saobracaja u post—zemljotresnim  kriticnim
momentima, kao u slucajy kada je jedna grana saobracaja u prekidu. Voditi
racuna o kapacitetu | sistemu saobracajnica kako b1 se obezbiedle povecane
potrebe | nemetan saobraca) 1 u najkriticnijim momentima.

Projektovanje 1 1zgradnju obala, gatova 1 nasipa uskladiti sa geoloskim,
seizmoloskim, hidroloskim | drugim uslovima | potrebama: primjenjvati sisteme
grad)e ko) obezbjedjuju vecu sigurnost | trajnost objekata.

Aseizmicko projektovane objekata obavezno sprovodit v skladv sa propisima o
aseizmicko) gradny sto znaci da se svi objekti morajw projektovati v skladv sa
Fravilmkom o tehmckim normativima za izgradmy objekata visokogradme v
seizmickim  podrucyma, —vazecim —pravilma | standardima 1 principima
zemljotresnog inzinjerstva.

5.7. ZAKLJUCAK

Projektovanjem objekata obezbjediti njhow stabilnost na seizmicke uticaje
prema karti mikroseizmicke rejonizacie Bara 1 vazedim zakonskim propisima.

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih 1 glavnih projekata zraditi
geomehanicke elaborate za objekte pojedinacno I grupno, koj definisu
geoloski sastav terena, inzinjersko geoloske 1 hidroloske karakteristike terena u
skladu sa propisima.

Prirodni | posebni uslovi, prilikom projektovanja | realizacije objekata moraju biti
U dovoljnoj mjer prouceni | primjenjeni, kako b1 objekti, u sto veéoj mjen, kroz

primjenu propisa | uslova dobili adekvatan kvalitet 1 stabilnost.

Posebni uslovi moraju biti obuhvaéen urbanisticko-tehnickim uslovima, uz
obaveznu primjenu pri projektovanju 1 1zgradn) objekata.
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